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RESOLUCION DIRECTORAL N° 24-2024-GR.CAJ/D.R.A.C./D.T.T.C.R.

Cajamarca, 05 de febrero de 2024.

VISTO:

v" INFORME N° 128-2023-GR.CAJ-DRAC/DTT.CR/AIC-RUV, de fecha 26 de
setiembre de 2023, sobre Rectificacion de Area de la Partida N° 11112313
Sector Pacri Chadin Choropampa Chimban.

v INFORME TECNICO N°004-2024-GR.CAJ-DRA-DTTCR/SF-JWSP, de fecha 02 de
febrero de 2024 sobre Rectificacién de Area de la UT Pacri Chadin Choropampa
Chimban Pion, por Prevalencia de la Informacién Catastral.

CONSIDERANDO:

La Ley N° 31145 establece el nuevo marco legal para la ejecucion de los
procedimientos de saneamiento fisico-legal, formalizacion de los predios rusticos a nivel
nacional. El nuevo régimen mantiene las competencias de saneamiento a cargo de los
Gobiernos Regionales, dentro del 4rea de su jurisdiccién para los terrenos rurales, excluyendo
expresamente del ambito de su competencia a los predios comunales, zonas urbanas, entre
otros.

Asimismo, derogé expresamente al Decreto Legislativo N° 1089, con la derogacion del
DL N° 1089, también se derog6 su reglamento, aprobado mediante Decreto Supremo N° 032-
2008-VIVIENDA.

En su Articulo 4 de la citada Ley, “De las entidades competentes”, establece que el
Ministerio de Desarrollo Agrario y Riego, como ente rector de las funciones técnicas y
normativas en materia de saneamiento fisico-legal y formalizacion de la propiedad agraria,
emite las normas y lineamientos técnicos que coadyuven a la adecuada implementacion de la

. presente ley; consolida, administra y estandariza la informacion catastral predial rural; ejecuta

/L;’g‘,)‘?ﬁ'?,};?«,yf acciones de capacitacion y asistencia técnica, asi como de supervision y evaluacion de calidad
o G,y 2,

Ve B’ “:mde los procedimientos y servicios brindados.
%8
. »

— DIGESPACR, es el 6rgano de linea encargado de promover el saneamiento fisico — legal y
la formalizacién de la propiedad agraria, comprendiendo predios rusticos, tierras eriazas con
aptitud agropecuaria y tierras de las comunidades campesinas y comunidades nativas;
asimismo, tiene la funcion de proponer y elaborar planes, estrategias, normas, directivas,
lineamientos y estandares para el saneamiento fisico — legal y la formalizacion de la propiedad
agraria; asi como supervisar la normativa en materia de saneamiento fisico — legal y
formalizacion de la propiedad agraria y de los procesos derivados de la actividad catastral a
cargo de los Gobiernos Regionales y Locales;

Que, los articulos 90°, 91°, 92°, 93° y 94° del reglamento de la Ley N° 31145 — “Ley de
Saneamiento Fisico — Legal y Formalizacién de Predios Rurales a cargo de los Gobiernos
Regionales”, aprobado por D.S. 014-2022-MIDAGRI, regulan en su Titulo V Capitulo | DE LA
GENERACION Y PREVALENCIA DE LA INFORMACION CATASTRAL, haciendo alusién
especifica y expresa que, la prevalencia de la informacién generada por el Ente de
Formalizacién Regional se aplica en todos los tramites que realice ante Registro de
Predios, en los distintos procesos de formalizacién de la propiedad rural; es decir que,
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la_informacion grafica del ente de Formalizacion Regional prevalece y sustituye a la que
obra en el Registros de Predios siempre gue no exista informacion técnica suficiente u esta
se encuentre desfasada e inexacta; pudiendo el registrador extender el asiento rectificatorio
cuando exceda o no los rangos de tolerancia registral permisible y de acuerdo a lo regulado
en el presente titulo.

Se entiende que no existe informacién técnica suficiente, cuando en la partida registral,
en sus antecedentes registrales y/o en el titulo archivado, no obran los datos técnicos que
permitan la georreferenciacion o determinacion del perimetro del predio inscrito o este se
encuentre inscrito en un sistema distinto al métrico decimal.

* Se aplica a las areas de los predios rurales inscritos en el RdP y que estos excedan
los rangos de tolerancia catastral y/o registral permisible y/o existan discrepancias en
los linderos, perimetro, ubicacién y demas datos fisicos inscritos.

= No son aplicables en:

= Territorios de propiedad o posesiéon de Comunidades Campesinas y Nativas.

* Predios destinados para fines de vivienda y/o aquellos que se ubican en zona urbana
o de expansién urbana y/o contengan una configuracion urbana y/o proyeccion de vias
y/o lotizacion que denote una habilitacién urbana informal.

» Areas de uso o dominio publico, zona de playa protegida; rios, lagunas, u otro similar
incluidas las fajas marginales zonas de riesgo; areas forestales o de protecciéon o
aquellas que se encuentren incluidas en alguna de las categorias y/o unidades del
ordenamiento forestal;, areas naturales protegidas por el Estado; las tierras que
constituyen sitios o zonas arqueolégicas o declaradas como parte integrante del
patrimonio cultural de la nacion.

* Tierras eriazas comprendidas en procesos de inversién privada, las declaradas de
interés nacional y las reservadas por el Estado para fines de defensa nacional.

* Tierras destinadas a la ejecucion de proyectos hidroenergéticos y de irrigacién.

Tierras destinadas a obras de infraestructura y las tierras destinadas a la ejecucién e

implementacion del Plan Integral de Reconstruccion con Cambios.

La informacion gréafica del Ente de Formalizacion Regional prevalece y sustituye a la
que obra en el RdP, siempre que no se afecte derecho de terceros y que no exista
informacion técnica suficiente u esta se encuentre desfasada e inexacta; Para
dicho efecto, remiten, segin sea el caso, las resoluciones respectivas, los
instrumentos de formalizacion, los certificados de informacion catastral y la base
gréfica al Registro de Predios de la Superintendencia Nacional de los Registros
Publicos, a efectos de que se subsanen o aclaren las inexactitudes o errores
registrales existentes, cuando exceda o no los rangos de tolerancia registral permisible
y de acuerdo a lo Regulado en el Reglamento.

Que, el Saneamiento Fisico Legal tiene como objetivo, entre otros aspectos, las
acciones tendentes a la regularizacion del tracto sucesivo, levantamiento de cargas y
gravamenes, correccion de inexactitudes registrales, inmatriculaciones, desmembraciones,
acumulaciones y/o cualquier otro procedimiento orientado a corregir las deficiencias en la
extension de los asientos de inscripcion registral. Para tal efecto, los oficios, resoluciones, y
certificados de informacién catastral que expida el Ente de Formalizacion Regional para
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corregir inexactitudes registrales existentes en las partidas registrales, tienen mérito suficiente
para su inscripcion registral;
Por lo que, efectuada la evaluacion, analisis y revision en el presente caso, de conformidad
con los informes Nro.:

INFORME TECNICO N° 128-2023-GR.CAJ-DRAC/DTT.CR/AIC-RUV e;

INFORME TECNICO N°004-2024-GR.CAJ-DRA-DTTCR/SF-JWSP.

En fecha 12 de diciembre de 2023 mediante Oficio N° 2327-2023-GR.CAJ-DRAC/DTT.CR
LA Direccion de Titulacion de Tierras y Catastro Rural, subsana las Observaciones y solicitd
a la Oficina de Registros Publicos de Chota la Rectificacién de Area, Linderos y Medidas
Perimétricas del predio de la U.T PACRI CHADIN CHOROPAMPA CHIMBAN PION inscrita
en la partida N° 11112313, con una extension superficial de 1,515.3861 ha y un perimetro de
127, 751.18 m, siendo sus medidas reales de 853.6297 ha y un perimetro de 199,844.19 m
como se grafica en el Certificado Catastral que se adjunt6 al mismo.

Con oficio N° 00015-2024-SUNARP/ZRII/UREG/ORCHO de fecha 26 de enero de 2024 Ia
Oficina registral de Chota, remite la Esquela de Observacion en el sentido de que el art 10 del
reglamento de Inscripciones del Registro de predios indica que “ En los casos de Inscripciones
que se efectlen en merito a un acto administrativo, salvo disposicién en contrario se
presentara copia autenticada de la resolucion administrativa expedida por funcionario
autorizado de la institucién que conserva en su poder la matriz.(.....)". por lo que solicita
adjuntar la respectiva Resolucién del predio materia de calificacién inscrito en la partida
11112313.

En ese sentido, con el objeto de optimizar la gestion de los procedimientos y procesos
vinculados a Procedimientos de Saneamiento Fisico-Legal y la Formalizacién de Predios
Rusticos, dado a que éstos se han cumplido a cabalidad, tanto en la fase de campo como en
Gionarn,.,  gabinete, segln lo prescrito en el INFORME N° 004-2024-GR-DRA-DTTCR/SF-JWSP., de

Bo 0% fecha 02 de febrero de 2024, suscrito por el responsable de Saneamiento Fisico de la DTT.CR
ING. JAIME W. SANCHEZ PELLISSIER; en el cual queda demostrado que NO SE ESTA
AFECTANDO DERECHOS DE TERCEROS;

Que, en uso de las facultades conferidas por la Ley de Bases de la Descentralizacion Ley
N° 27783; Ley N° 27867 - Ley Organica de Gobiernos Regionales modificada por Ley N°
27902; Decreto Supremo N° 004-2019-JUS que aprueba el Texto Unico Ordenado de la Ley
N°® 27444 - Ley Del Procedimiento Administrativo General, y en consideracion a lo establecido
en el Decreto Supremo N° 014-2022-MIDAGRI que aprueba el Reglamento de la Ley N° 31145
Ley de Saneamiento Fisico Legal y Formalizacién de Predios Rurales a cargo de los
Gobiernos Regionales;

SE RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO. SOLICITAR LA RECTIFICACION de &rea, linderos,
medidas perimétricas y real ubicacion del predio rusticos inscrito en la partida Registral
N° 11112313, ubicado en el Sector Pacri: Chadin Choropampa Chimban provincia de
Chota Departamento de Cajamarca segun el siguiente detalle:
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N° TITULO UNIDAD AREA TOTAL| PERIMETRO
CATASTRAL
1 2983675 614621 853.6297 199,844.19

ARTICULO SEGUNDO. DISPONER como parte de las acciones de saneamiento
fisico legal, la inscripcion registral de la rectificacién de area, linderos, medidas
perimétricas y real ubicacion, del predio inscrito en la partida registral precisada en el
articulo primero, por PREVALENCIA DE LA INFORMACION CATASTRAL, de
conformidad con el Certificado de Informacion Catastral emitido.

ARTICULO TERCERO. SE DEJA CONSTANCIA que la presente rectificacion de
area, linderos, medidas perimétricas y real ubicacién de los predios inscritos en la
Partida Electrénica Registral antes detalladas, no afecta derecho de terceros.

ARTICULO CUARTO. DISPONER se remita oficio correspondiente al Registro de
Predios de la Oficina Registral de Chota, adjuntando la presente resolucion, asi como
el Certificado de Informacion Catastral, de la unidad catastral y base grafica digital
(Formato Shape).

ARTiCULO QUINTO. DISPONER LA NOTIFICACION de la presente resolucién
en modo y forma de Ley.

REGISTRESE Y COMUNIQUESE

somadiCunm,,
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